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Styrelsen for RB BRF Silfverdalen far

FOrvaltningsberattelse  ramowatuseomigo

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Huddinge Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2026-01-07.

Arets resultat ar battre &n foregéende ar framst pd grund av minskade driftskostnader.

Kommande verksamhetsér har féreningen 5 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

| resultatet ingar avskrivningar med 2 022 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 657 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Kéren 9 och Kvintetten 7 i Huddinge kommun. P& fastigheterna finns 22 byggnader med
123 lagenheter samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1983-1984. Fastigheternas adress ar
Korsangarvagen 1-151 och Kvintettvagen 2-96 i Skogas.

Fastigheterna ar fullforsakrade i Folksam. Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning

3r.o.k. 4r.o.k. 5r.o0.k. Totalt

78 32 13 123

Dessutom tillkommer

Foreningslokal P-platser Garage

1 64, varav 10 &r gastparkering 92, varav 2 anvands som forrad
Bostadsarea 12 103 m?

Lokalarea 107 mz

Arets taxeringsvarde 248 346 000 kr

Foregdende Ars taxeringsvarde 248 346 000 kr
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Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Rikshyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

El (nétagare) Vattenfall AB

El (leverantor) Vattenfall AB

Véarme Sdodertorns Fjarrvarme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Bredband/kabel-tv Tele2 Sverige AB
Jouravtal Riksbyggen
Microsoft Microsoft

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 478 tkr och planerat underhall for 40 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”. Vidare har en investering i féreningens ventilationssystem om 3,6 mkr utforts, detta paverkar inte
arets resultat da det dkat byggnadens vérde.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen bér sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anlaggningstillgangar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer VVC pump 40 313
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Mathias Idbrant Ordférande

Martin Woszczynski Vice ordférande

Alicia Lénnberg Ledamot

Kazimiera Kurzydlo Ledamot

Birgitta Brander Jakobsson Ledamot

Eva Svenson Ledamot

Helena Wester

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Erik Norbergh Suppleant

Ludwig Bergenstrale Suppleant

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Per Engzell

Eva Andersson

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald
revisor

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Claes Brikell

Valberedning

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Elisabeth Brikell
Sofie Kallstrém
Sofie Loftenius

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2025 har styrelsen fokuserat pa att starka fastighetens tekniska status och foreningens

langsiktiga ekonomiska hallbarhet. Féljande handelser ar av sarskild betydelse:

e Investering i ventilationssystem: Foreningen har genomfort ett omfattande byte av fastighetens
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ventilationssystem till en total kostnad av 3 659 130 kr. Syftet med investeringen ar att sakerstélla ett gott
inomhusklimat och forbattra fastighetens energieffektivitet.

Detta projekt finansierades helt med féreningens egna likvida medel, vilket innebar att inga nya lan har tagits
upp under &ret. Vid arets slut uppgick de likvida medlen till 6 188 240 kr.

Minskade kostnader fér snérdjning: Kostnaderna for sné- och halkbekdmpning uppgick till 44 579 kr, vilket ar
en betydande minskning jamfort med foregaende ars 184 150 kr. Denna besparing forklaras framst av att
vinterperioden under riakenskapsaret var ovanligt mild.

Momsregistrering och skattereglering: Foreningen har under &ret genomgatt en momsregistrering for att
formalisera hanteringen av uttagsskatt pa eget arbete. | samband med detta har en engéngsreglering av skatt
avseende tidigare perioder genomforts, vilket medfort en tempordr 6kning av personalkostnaderna i Not 6
(uttagsskatt uppgick till 161 980 kr jamfort med 100 321 kr foregaende &r).

Avgifter: Efter den avgiftshéjning pa 10 % som genomfordes den 1 april 2024, har styrelsen kunnat besluta om
oférandrade arsavgifter for det kommande aret tack vare det forbattrade driftresultatet.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 186 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 187 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2024 da avgifterna hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 12 021 11 645 10572 9 847 9481
Resultat efter finansiella poster* 635 —58 —2 642 1850 -1320
Resultat exkl avskrivningar 2 657 1837 =747 3182 —543

Resultat exkl avskrivningar men inkl

O 5 1457 835 —-1952 1977 -1748
reservering till underhallsfond
Arets kassaflode -1 046 485 -1063 1604 -5112
Soliditet %* 19 18 18 20 21
. .
Arsavg_lft"andel i % av totala 94 92 93 82 94
rorelseintakter*
Arsavglf:[ kr/kvm upplaten med 937 916 826 768 746
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 467 539 697 476 637
Energikostnad kr/kvm* 211 215 181 163 147
Sparande kr/kvm* 221 193 116 261 -2
Skuldsattning kr/kvm* 5621 5 656 5690 5690 4 888
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 5671 5706 5741 5741 4931
bostadsratt*
Réantekanslighet %* 6,1 6,2 6,9 7,5 6,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Silfverdalen Org.nr: 7164178050
Dokument-ID 09222115557575956131

Signerat MI, MW, ES, AL, KK, BBJ, HW, PE, EA




Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 4160 960 7380 627 4402 194 —57 938
Disposition enl. arsstimmobeslut —57 938 57 938
Reservering underhallsfond 1200 000 —1 200 000
lanspraktagande av underhallsfond —40 313 40 313

Arets resultat 634 766
Vid &rets slut 4160 960 8540 314 3184 569 634 766

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 344 256
Avrets resultat 634 766
Avrets fondreservering enligt stadgarna —1 200 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 40 313
Summa 3819335

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 3819 335

Vad betréffar foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 12 020 991 11 644 639
Ovriga rorelseintéakter Not 3 40 804 396 534
Summa 12 061 795 12041 173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5703924 —6 581 975
Ovriga externa kostnader Not 5 —612 165 —442 917
Personalkostnader Not 6 —1 350 285 —1 138 847
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —2 022 490 —1 894 580
Summa rorelsekostnader -9 688 864 -10 058 318
Rorelseresultat 2372931 1982 855
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39274 72 263
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1777438 -2 113056
Summa finansiella poster -1 738 165 -2 040 793
Resultat efter finansiella poster 634 766 -57 938
Arets resultat 634 766 -57 938
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 79299 053 77 652 274
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 329 145 16 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 628 198 77669 074
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 1025 000 1025 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1025000 1025000
Summa anlaggningstillgadngar 80 653 198 78 694 074
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar =173 13725
Ovriga fordringar Not 12 242 404 275503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 739 882 655 837
Summa kortfristiga fordringar 982 113 945 065
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6 188 240 7 234 360
Summa kassa och bank 6 188 240 7 234 360
Summa omséattningstillgangar 7170 353 8179 425
Summa tillgangar 87 823 551 86 873 499
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4160 960
Fond for yttre underhall 8 540 314 7 380 627
Summa bundet eget kapital 12701 274 11 541 587

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3184 568 4402 194
Arets resultat 634 766 —57 938
Summa fritt eget kapital 3819335 4 344 256
Summa eget kapital 16 520 609 15885 842
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 11 621 700

Summa langfristiga skulder 0 11 621 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 68 637 433 57 437 375
Leverantdrsskulder 380 541 25771
Skatteskulder Not 16 112 795 156 442
Ovriga skulder 543182 385973
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1628 992 1360 396
Summa kortfristiga skulder 71 302 942 59 365 957
Summa eget kapital och skulder 87 823 551 86 873 499
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2372931 1982 855
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2022 490 1894 580

4 395 421 3877435

Erhéllen ranta 4226 72 263
Erlagd ranta —-1809 612 -2 132 775
forancringar av rorelsdapral 2590 034 181623
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 000 —325 434
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 769 102 —588 058
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3590 034 903 431
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3 659 130 0
Investeringar i inventarier —322 484 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3981614 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —421 642 -418 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —421 642 —418 220
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 046 120 485 211
Likvida medel vid érets borjan 7 234 360 6749 149
Likvida medel vid arets slut 6 188 240 7 234 360
Kassa och Bank BR 6 188 240 7 234 360
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader

Stomme Komponent 120 ar
Stomkompletteringar, innervaggar m.m. Komponent 20-50 &r
Installationer, varme, el, VVS, ventilation m.m. Komponent 20-50 &r
Inre ytskikt m.m. Komponent 10-15 ar
Djupbehallare Komponent 20 ar
Arbetsfordon Bil Komponent 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 11 342 244 11 084 436
Hyror, garage 432 000 431 048
Hyror, p-platser 127198 127 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 844 —-14 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5441 -4 800
Elavgifter laddstolpe 73890 0
Ovriga lokalintakter 28 389 0
Ovriga ersattningar 34 566 21 405
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 0
Summa nettoomsaéttning 12 020 991 11 644 639
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 6 281 4160
Ovriga rorelseintakter 34 523 178 741
Forsakringserséttningar 0 213633
Summa 6vriga rérelseintakter 40 804 396 534
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-40 313 —-516 844
Reparationer =477 946 —971 695
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1239 102 -1171575
Forsakringspremier —574 306 =517 427
Kabel- och digital-TV —78 434 —38 620
Aterbaring frén Riksbyggen 1000 200
Systematiskt brandskyddsarbete -30 218 -6 744
Serviceavtal —20 364 —21 604
Obligatoriska besiktningar —44 092 —20 648
Bevakningskostnader —60 736 0
Sno- och halkbekdmpning —44 579 —184 150
Forbrukningsinventarier —106 478 —119 223
Fordons- och maskinkostnader —12 990 —1348
Frakter och transporter —250 0
Vatten —-562 508 —-482 528
Fastighetsel —155 008 —142 100
Uppvarmning —1 858 864 —1 997 361
Sophantering och &tervinning —321 327 —298 516
Foérvaltningsarvode drift =77 409 -91 794
Summa driftskostnader =5703 924 -6 581 975
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —265 701 —229 578
Lokalkostnader -2 250 0
IT-kostnader —68 470 -51231
Arvode, yrkesrevisorer —29 030 —31 095
Ovriga forvaltningskostnader —140 981 —56 707
Kreditupplysningar —11 602 —12 514
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 426 —16 089
Representation —15 200 0
Kontorsmateriel —24 180 —11 984
Telefon och porto —7022 —6 052
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =70
Medlems- och foreningsavgifter —6 150 —7 045
Konsultarvoden 0 -97
Bankkostnader -5708 -5 564
Advokat och rattegangskostnader 0 —-14 681
Ovriga externa kostnader -2 444 -210
Summa 6vriga externa kostnader -612 165 =442 917
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —524 786 —405 345
Uttagsskatt * —161 980 —-100 321
Styrelsearvoden —323 600 —327 450
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 950 —25 400
Ovriga kostnadsersattningar 0 —845
Pensionskostnader —35 484 —21 646
Ovriga personalkostnader —18 558 —11 344
Sociala kostnader —250 928 —246 496
Summa personalkostnader -1 350 285 -1 138 847

Medelantalet anstallda har under &ret varit 1 personer.

* Okningen av uttagsskatt for 2025 beror p& en engangsreglering

foreningens momsregistrering.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgdngar

av tidigare ars ej redovisad skatt i samband med

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1995 670 -1 873699
Avskrivning Markinventarier —16 681 —16 681
Avskrivning Maskiner och inventarier —6 423 —4 200
Avskrivning Installationer -3716 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 022 490 -1 894 580

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —1770032 —2 110 158
Ovriga rantekostnader —7 406 —2 838
Ovriga finansiella kostnader 0 —60
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 777 438 -2 113 056
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 106 599 133 106 599 133
Mark 3600 000 3600 000
Djupbehallare 333619 333619
110 532 752 110 532 752
Arets anskaffningar
Byggnader (ventilationssystem) 3659 130
3659 130 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 114 191 882 110 532 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —32 747 030 —30873 331
Djupbehallare —133 448 -116 777
—-32 880 478 -30 990 098
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —1995 670 -1 873699
Arets avskrivning djupbehéllare —16 681 —16 681
-2 012 351 -1 890 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 892 829 -32880 478
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 299 053 77 652 274
Varav
Byggnader 75 515 563 73 852 103
Mark 3600 000 3600 000
Djupbehallare 183 490 200171
Totalt taxeringsvéarde 248 346 000 248 346 000
Varav
varav byggnader 145 272 000 145 272 000
varav mark 103 074 000 103 074 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bdrjan
Arbetsfordon 42 000 42 000
Installationer 471 391 471 391
513 391 513 391
Arets anskaffningar
Arbetsfordon 0 0
Installationer 55 740
Bilar och andra transportmedel 266 744
322 484 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 835 875 513 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arbetsfordon —25 200 —21 000
Installationer —471 391 —471 391
Bilar och andra transportmedel 0 0
—-496 591 -492 391
Arets avskrivningar
Arbetsfordon —4 200 —4 200
Installationer -3716
Bilar och andra transportmedel -2 223
-10 139 -4 200
Ackumulerade avskrivningar
Arbetsfordon —29 400 —25 200
Installationer —475 107 —471 391
Bilar och andra transportmedel —2223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =506 730 =496 591
Restvarde enligt plan vid arets slut 329 145 16 800
Varav
Arbetsfordon 12 600 16 800
Installationer 52 024 0
Bilar och andra transportmedel 264 521 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 1025 000 1025 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 025 000 1 025 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 242 404 275503
Summa 6vriga fordringar 242 404 275 503
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintakter 35048 0
Forutbetalda forsakringspremier 612 018 574 306
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 558 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 615 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 653 16 273
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3990 65 258
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 739 882 655 837
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2158 989 2174 816
Transaktionskonto 4029 251 5059 544
Summa kassa och bank 6 188 240 7 234 360
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 68 637 433 69 059 075
Kortfristig del av langfristigt lan -68 637 433 —57 437 375
Langfristig skuld vid arets slut 0 11 621 700
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SBAB 2,40% 2025-05-28 11 243 319,00 —11 156 677,00 86 642,00 0,00
SBAB 2,40% 2025-08-11 14 180 015,00 —14 055 015,00 125 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,26% 2026-03-11 9 742 500,00 0,00 0,00 9 742 500,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-07-13 10 000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
STADSHYPOTEK 2,40% 2026-01-30 12 226 541,00 0,00 0,00 12 226541,00
STADSHYPOTEK 2,70% 2026-02-12 0,00 25 211 692,00 210000,00 25001 692,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2026-06-01 11 666 700,00 0,00 0,00 11666 700,00
Summa 69 059 075,00 0,00 421 642,00 68 637 433,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 5 1an om totalt 68 637 433 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under

kommande &r.
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Not 16 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 112 795 156 442
Summa skatteskulder 112 795 156 442
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6ner 93 884 52 105
Upplupna rantekostnader 218 657 250 831
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 709 0
Upplupna elkostnader 16 692 15584
Upplupna vattenavgifter 47 402 40 647
Upplupna varmekostnader 225 635 237 765
Upplupna kostnader for renhéllning 33920 61 322
Upplupna revisionsarvoden 29 000 28 970
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 306 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 933 788 673171
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1628 992 1 360 396
Not Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 90 087 000 90 087 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehll blev klart den 2026-04-01.

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mathias Idbrant,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Kazimiera Kurzydlo,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Martin Woszczynski,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Birgitta Brander Jakobsson,

Namnfortydligande, datum fér undertecknande

Eva Svenson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Alicia Loénnberg,

Var revisionsberattelse har lamnats

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Helena Wester,

Per Engzell
Extern revisor
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Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA {f6r LCE anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Silfverdalen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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